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BV LAND Pic lip — Ty do — Hanh phiic
$6:.04./2023/CBTT - BVL Ngay 44.thang 03 ndm 2023

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC & SO GDCK HA NOI

Kinh giri: - Uy ban Ching khoén Nha nuéc

L. Thong tin Céng ty: Céng ty Cb phin BVLand
e Mai chirng khodan: BVL
e Mi sb thué: 0102983609
e Tru s& chinh: $6 92, phé Trac Khé, P. Lang Ha, Q. Pong Pa, TP. Ha Nbi, Viét Nam.
e Dién thoai: 024.355 60999 Website: https://bvland.vn
e  Nguodi dugc UQ CBTT: f)ng Nguyén Vii Thién — Thanh vién HDPQT kiém Pho TGP
e Diachi: P514 K2 DT Viét Hung, P. Giang Bién, Q. Long Bién, TP. Ha Noi, Viét Nam.
e Dién thoai: 024.355 60999
» Loai théng tin cong bé:
0 24 gioy O Bit thwong khdc [ Theo yéu ciu @ Pinhky
II.  N§i dung théng tin cong bé:
Béo céo tai chinh nam 2022 da dugc kiém toan ciia Cong ty Cé phin BV Land, bao
gbm:
e Bdéo céo tai chinh riéng nam 2022,
¢ Béo c4o tai chinh hop nhat nim 2022.
e Cong vin giai trinh bién dong loi nhudn sau thué cia BCTC riéng nam 2022.
e Cbng vin giai trinh bién dong lgi nhudn sau thué cia BCTC hop nhét nam 2022.
(chi tiét theo tai liéu dinh kém,).
Thong tin nay duge cong b trén trang dién tir Céng ty vio ngdy 34/03/2023 tai duong
dan https:/bvland.vn/pages/quan-he-co-dong
Chung t8i xin cam két cac théng tin cong bd trén day la dung sy that va hoan toan chju
trich nhi¢m trude phap lut vé ndi dung céc théng tin da cong bd.

o Noi nhin:
- Nhu Kinh guri;
- Lwu VP.HDQT.
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Mau s6 01

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BV LAND Doc lap - Ty do - Hanh phie
S6:.6:4./2023/CBTT - BVL Ha Néi, ngay sithdng0%nim 2023

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh giri: - S¢ Giao dich Chirng khoan Ha N§i
- Uy ban Chirng khoan Nha nuéc

Thyuc hién quy dinh tai khoin 3 Diéu 14 Théng tu sb 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cta B Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén thi truomg chimg khoan,
Cong ty CP BV Land thyc hién cong b théng tin béo cdo tai chinh (BCTC) nam 2022 voi
S& Giao dich Chirng khoén Ha Noi, Uy ban ching khoan nhu sau:

1.  Tén td chirc: Cong ty C6 phan BV Land
¢ Ma chimg khoan: BVL
e Trusd chinh: $6 92, phé Trac Khé, phuong Lang Ha, quan Déng Pa, thanh phé Ha
Noi, Viét Nam.
« Diachi VPGD: Téng 4, Toa nha Rivera Park, s§ 69 dudng Vii Trong Phung, phudng
Thanh Xuén Trung, quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam.
o Dién thoai lién hé/Tel: 024.355 60999 Fax:
+ Email: Website: https://bvland.vn
2, Noi dung théng tin cong bo:
e BCTC nidm 2022
& | BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toén cdp trén ¢ don
vi tryc thudc);
® | BCTC hep nhat (TCNY c6 céng ty con);
O | BCTC tong hop (TCNY c6 don vi ké toan tryc thudc to chirc bd may k& toan
: riéng).
- Céc trudng hop thude di¢n phai gidi trinh nguyén nhan:
+ Tb chirc kiém toan dua ra y kién khong phai 13 y kién chdp nhan toan phan dbi voi
BCTC (d6i véi BCTC dugc kiém toan nam 2022):

acé & Khong
Vin bén gidi trinh trong truong hop tich cé:
0 Cé 4 Khong

+ Loi nhudn sau thué trong ky béo céo c6 sy chénh 1&ch trude va sau kiém toan tir 5%
tré 1én, chuyén tir 16 sang 13i hodc ngugc lai (d6i véi BCTC duoc kiém todn nam

2022):

M Co [0 Khéng
Vin ban gidi trinh trong trudng hop tich co:

X Co O Khéng

+ Lgi nhuén sau thé thu nhip doanh nghiép tai bdo cdo két qua kinh doanh ctia ky bdo
céo thay ddi tir 10% trés 1én so véi béo cdo ciing ky nim trude:



Mau sé 01

A Cé 0 Khong
Vin ban gidi trinh trong trudng hop tich co:
K Cé 0O Khong

+ Loi nhuan sau thué trong ky béo cdo bi 13, chuyén tir 13i & bdo cdo cling ky nim truée
sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:

0O Co 3 Khong
Vian ban gidi trinh trong trudng hop tich cé:
acé [X Khéng

Théng tin ndy da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia cong ty vao
ngay: &./03%/2023 tai dudng dan: https:/bvland.vn/pages/quan-he-co-dong
Chuing t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day 13 diing sy thit va hoan toan
chiju trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung cac thong tin cong bo.

Tai li¢u dinh kém:
- BCTCBYV Land;
- Vin ban giai trinh chénh
léch LNST.

Nguyén Vii Thién




CONG TY CO PHAN BV LAND
Tang 4, Toa nha Rivera Park, s8 69 Vi Trong Phung, Thanh Xuan , Ha Noi

0243.556.0999 * www.bvgroup.vn

3o:..(/ 12022/CV- S TR 4 . .
Viv: Giai trinh bién dong LNST cua BCTC
riéng nam 2022 sau Kiém toan

Kinh giri: Uy ban Chirng khodn Nha nudc
So' Giao dich chirng khoan Ha Noi

Tén Doanh nghi¢p: Cong ty Co phan BV Land (BV Land)

Ma chung khoan: BVL

Ma s6 Thué: 0102983609

Tru so: Sé 92 phé Trac Khé. phuomg Lang Ia. quin Déng Pa, Thanh phd Ha Noi

bién thoai: 024.355 60999

Cong ty CP BV Land xin giai trinh nguyén nhan bién dong LNST ldly ké nam 2022 tw

lap cung ky BCTC quy 4 da cong b so voi LNST trén BCTC niam 2022 sau kiém toan

nhu sau:

- ILgi nhuan sau thué liy ké nam 2022 trén BCTC quy 4 tu 1ap: 40.226.315.952 dong

- Lgi nhudn sau thué nam 2022 trén BCTC sau kiém toan: 23.930.950.115 dong

1oi nhudn sau thué ndm 2022 trén BCTC sau kiém toan giam so véi trén BCTC quy 4 ty 18p la:
40,51%

Nguyén nhén:

Doanh thu hoat ddng tai chinh trén BCTC sau Kiém toan giam 77,89% so voi BCTC
tw lap chi yéu do K& toan da uwac tinh lai gia tri hop 1y khi ghl nhan khoan chia ¢6 tirc
cua Cong ty CP Pau tr Xay dung [ilama theo chudn muc ké toan Viét Nam va nhén
1ai tién giri cua khoan von gop dau tr du an KDT moi Tay Dinh Tri, thanh phd Bic
Giang. tinh Béc Giang.

Tran trong!

Noinhan:
- Nhu trén
- Luu P.HCNS; P.TCKT

1ONG GIAM B&C
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CONG TY CO PHAN BV LAND
Tang 4, Toa nha Rivera Park, s0 69 Vi Trong Phung Thanh Xu&n, Ha Noi

0243 556.0999 7 www. bvgroup vn

Sé:... 09..../2022/CV-BVL
Viv: Giai trinh bién déng LNST cua BCTC
riéng Nam 2022

Ha Noi, ngay 47, thang. /4. ndm 2023

Kinh giri: Uy ban Chirng khoin Nha nuée
S& Giao dich chirng khoan Ha Noi

Tén Doanh nghiép: Cong ty C6 phan BV Land (BV Land)
Ma chimg khodn: BVL
Mi s6 Thué: 0102983609
Tru so: S6 92 phé Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Dong Pa, Thanh phé Ha Noi
Pién thoai: 024.355 60999
Cong ty CP BV Land xin giai trinh nguyén nhan bién dong loi nhuén sau thué cia ky
nay so v6i cung ky nam trude nhu sau:
- Loi nhuan sau thué cho ky ké toan nam 2022: 23.930.950.115 dong
- Loi nhuan sau thué cho k¥ k¢ toan nam 2021: 27.851.934.811 dong
Loi nhuén sau thué nam nay giam so voi cung ky nam trudc 1a: 14,08%

Nguyén nhén:

Doanh thu hoat dong tai chinh nam 2022 giam so v6i cing ky nam truge 59.,38%,
nguyén nhén la do nim 2021 C(mg ty ¢o 02 khodn doanh thu va thu nhép ngoai ké
hoach, cy thé: Khodn tam tng ¢d tire nam 2020 va 2021 tir don vi thanh vién Donatraco
va Khoan thu nhap tr hoat dong hop tac dau tu vdi Cong ty CP Tép doan Bach Vigt.

Ngoai ra. nam 2022, chi phi quan ly doanh nghiép tang khoang 28,8% so vdi cung
ky. chu yéu tap trung vao khoan muc chi phi lwong va chi phi dich vu mua ngoai do
Cong ty tuyeén dung thém nhén su. tang cac khoan thuong cho CBNV nham dong vién
va gilr chan nhan su tot.

Tran trong!

Noinhan: i 3 =
Nhu trén CONG TY CO PHAN BV LAN%
- Luu P.HCNS; P.TCKT 4




BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

CONG TY CO PHAN BV LAND
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CONG TY CO PHAN BV LAND

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban Téng Giam doc Cong ty C6 phan BV Land (sau ddy goi tdt la “Céng ty”) trinh bay Bdo cdo ciia minh va Bdo
cdo tai chinh ciia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022.
1. Théng tin chung vé Cong ty

Thanh lap:

Céng ty C6 phan BV Land la Cong ty c¢d phan hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sb

0102983609 ding ky lan dau ngay 21/10/2008, dang ky thay ddi 1dn 17 ngay 21/07/2022 do S& Ké hoach va
Pau tu thanh phd Ha Nai cép.

Hinh thirc s& hiru von: Céng ty c¢d phan

Hoat djng kinh doanh cia Cong ty:

Hoat ddng chii yéu cua Céng ty la xdy dung, dau tu va kinh doanh bt dong san

Tru s& chinh: $6 92 phé Triic Khé, phuong Lang Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam.

Vin phong giao dich: Tang 4, toa nha Rivera Park, 69 Vii Trong Phung, phuong Thanh Xuan Trung, quén
Thanh Xuan, Thanh ph Ha Ngi, Viét Nam

Tén tiéng anh: BV LAND JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tit: BV LAND
Ma chirng khoian: BVL (Upcom)

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nam/ky ctia Cong ty duge trinh bay trong cac bio cdo tai chinh
dinh kém.

3. H{i dong Quin tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam dbc va Ké todn trudng

Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam ddc va Ké toan truong trong nam va dén ngay
lap bao cao tai chinh gdm co:

Hdi dong Quin tri

Ong  TaHoai Hanh Chu tich
Ong  Nguyén Tan Thanh Thanh vién
Ong  Nguyén Vi Thién Thanh vién
Ong  Lé Huy Giang Thanh vién
Ong  Pham Tri Thanh Thanh vién
Ban Téng Giam déc va Ké toan trwéng '
Ong Ly Tuén Anh Téng Giam dbc (bd nhiém tir ngay 21/07/2022)
Ong  Lé Huy Giang Tdng Giam dbc (mién nhiém tir ngdy 21/07/2022)
f)ng Nguyén Vii Thién Phé Téng Giam dbe
Ong  Luu Vi Truong Pam Phé Tong Giam dbc (b nhiém ngay 21/07/2022)
Ba Nguyén Thj Hoa Ké toan truong
Ban Kiém soat
Ba Nguyén Thj Thiy Nga Trudng ban
Ba Nguyén Thi Thiy Linh Thanh vién
Ba Vii Thj Thu Huong Thanh vién

Nguoi dai dién theo phap luit ciia Cong ty trong nim va dén ngay lap bao cdo tai chinh nhu sau:

Ong Ly Tuén Anh Tong Giam déc

Trang 1



CONG TY CO PHAN BV LAND

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

4, Kiém toan vién

Chi nhénh Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC (“AISC”) da thyc hién kiém toan Bao
c4o tai chinh cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2022.

Cong bd trach nhi¢m cia Ban Téng Giam déc ddi véi Bio cio tai chinh
Ban Tdng Giam dc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1dp Bao céo tai chinh phan anh trung thuc, hop 1y tinh
hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty cho nim tai chinh
két thic ngay 31/12/2022. Trong qua trinh lap Bao céo tai chinh, Ban Téng Giam dc Cong ty cam két d tuan
thii cdc yéu céu sau:
- Xdy dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam déc va Hoi dong quén tri Cong ty xéc dinh
la can thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay bdo céo tai chinh khéng con sai sét trong yéu do gian
lan hodc do nham lan;
- Lva chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sich nay mét cach nhét quan;
- Dua ra céc danh gia va du doan hgp ly va than trong;
- Néu 16 cac chudn mue ké toan duge dp dung ¢6 tuan thu hay khong, c¢6 nhitng ap dung sai léch trong
yéu dén murc can phai cong bd va giai thich trong Bao cdo tai chinh hay khong;
- Lap va trinh bay céc bao cdo tai chinh trén co sé tuan thi cac chuin mye ké toan, ché do ké toan va
cac quy dinh ¢o lién quan hién hanh;
- Lap cdc bédo cdo tai chinh dya trén co so hoat dong kinh doanh lién tyc, trir truong hgp khong thé cho
rang Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.
- Bdo cdo tai chinh dugc 1ap trén co s& hoat dong lién tuc, trir truomg hgp khong thé gia dinh ring Cong
ty sé tiép tuc hoat dong lién tyc.
Ban Téng Giam ddc Cong ty dam bao ring cac sd ké toan duge luu giir dé phan anh tinh hinh tai chinh cua
Cong ty, voi mie dg trung thye, hop Iy tai bit ctr thai diém nao va dam béo ring Bao céo tai chinh tuan thi
céc quy dinh hién hanh ctia Nha nude. Dong thoi ¢6 trach nhiém trong vige bao dam an toan tai san coa Cong
ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chan, phat hién céc hanh vi gian lén va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam ddc Cong ty cam két ring Bao cdo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hgp ly tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2022, két qua hoat dong kinh doanh va Bao cdo luu chuyén tién ¢
cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phit hop véi chudn mue, ché do ké toan Viét Nam va tudn thi cac quy
dinh hi¢n hanh c6 lién quan.

Cam két khic
Ban Tong Giam ddc cam két ring tuan thi Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 hudéng dan vé quan tri
Cong ty ap dung vai Cong ty dai ching va Cdng ty khong vi pham nghia vy céng bd thong tin theo quy dinh tai
Théng tur s6 96/2020/TT-BTC, ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh huéng din vé viée cong bd thong tin trén
Thi trudong chimg khoan.

Ly Tudn Anh
Téng Giam dbc
Ha Ngi, ngay 30 thang 03 nim 2023

Trang 2




u MOORE AISC MOORE AISC Audiing and formats

389A Dien Bien Phu Street, Ward 4
District 3, Ho Chi Minh City
Viet Nam

T (8428) 3832 9129

£ F (8428) 3834 2957
S6: B1222147-R/MOOREAISHN-TC e e e AR

www.aisc.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN BV LAND

Chiing t6i da kiém todn bao cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan BV Land (goi tit 1a “Cong ty™), dugc
lap ngay 28 thang 03 nam 2023, tir trang 05 dén trang 33, bao gdm Bang can doi ké toan tai ngay 31 thang 12
nam 2022, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung
ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Téng Giam dic

Ban T6|1g Giam dbc Cong ty chiju trach nhiém vé vide ldp va trinh bay trung thuc va hop ly béo cao tai chinh
ctia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly cé lién
quan dén viée ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soét noi bd ma Ban Téng Giam
déc xac dinh la can thiét dé dam bao cho vidc ldp va trinh bay bao céo tai chinh khong ¢6 sai sot trong yéu do
gian lan hodc nham 1an.

Trach nhi¢m cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i la duara y kién vé bao céo tai chinh dua trén két qua cua cudc kiém toan. Ching
t0i da tién hanh kiém toan theo cdc chuin myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc nay yéu cdu chang toi
tudn thu chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye hién cude kiém toan dé dat
dugc sy dam bao hop ly vé viée li¢u béo cao tai chinh ciia Cong ty ¢6 con sai st trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thyc hién cac thu tuc nhim thu thip cdc bing chimg kiém toén vé cac s lidu va
thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan duoc lua chon dya trén xét doan cia kiém toan vién,
bao gdm danh gia rui ro c6 sai sot trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 1an hodc nhim lin. Khi thuc hién
danh gia cac ri ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bé cua Cong ty liégn quan dén viée lap va
trinh bay bao cdo tai chinh trung thye, hop ly nhiam thiét ké cdc tha tuc kiém toan pht hop vaéi tinh hinh thue
té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hi¢u qua cua kiém soat néi bd cua Cong ty. Cong viée
kiém todn ciing bao gdm danh gia tinh thich hgp ciia cac chinh sach ké toan dwge ap dung va tinh hgp ly cua
cdc wde tinh ké toan ciia Ban Téng Giam ddc ciing nhu danh gi viée trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh.

Ching t5i tin turdng ring cac bing ching kiém toan ma chiing t6i da thu thap dugc la day du va thich hop lam
co 5O cho y kién kiém toan cua ching toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién cua ching téi, bao céo tai chinh da phan anh trung thyuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Cé phan BV Land tai ngay 31 thang 12 nam 2022, ciing nhu két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho niam tai chinh két thae cung ngay, phu hop véi chudn mue ké
toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bdao cdo tai chinh.

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T. (84.24) 3782 0045 F: (B4.24) 3782 0048  E: hanoi@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vn
Trang 3




u MOORE AISC

Vin dé khic

Bdo cdo tai chinh cia Céng ty C6 phian BV Land cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 da
duge kiém toan boi kiém toan vién va Cong ty kiém toan khac. Kiém toan vién da dua ra y kién chap nhan
Lvo1 Bdo cdo tai chinh tai ngay 18 thang 03 nam 2022.

Pham Xuin Son

Giam dbc

Gidy CNPKHNKT s 1450-2023-005-1
Thay mit va dai dién

Chi nhianh Céng ty TNHH Kiém todn
va Dich vu Tin Hoc MOORE AISC

Ha N§i, ngay 30 thang 03 nim 2023

Phan Coéng Vin
Kiém toan vién
Gidy CNDKHNKT sb 5298-2021-003-1

Trang 4




CONG TY CO PHAN BV LAND

S6 92 phé Trie Khé, phuong Lang Ha, quin Png Da,

thanh phd Ha Ni, Viét Nam.

Mau B01- DN

DPon vi tinh: Péng Viét Nam

11.

III.

o N —

IL

IIL
L.

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoin twong dwong tién

. Tién
. Cac khodn trong duong tién

Cic khoin diu tir ti chinh ngén han

. Pau tu nim giir dén ngay dao han

Cic khoin phai thu ngén han

. Phai thu ngiin han cta khich hang

. Tré trude cho ngudi ban ngin han

. Phai thu ngéin han khéc

. Du phong phai thu ngén han khé doi

Hang ton kho

. Hang ton kho

Tai sdn ngin han khac

. Chi phi tra trudc ngén han
. Thué GTGT dugc khiu trir

TAI SAN DAI HAN

ve o K 3.
Tai sdan co dinh

. Tai san ¢b dinh hitu hinh

- Nguyén gia
- Gid trj hao mon luy ké

Cic khoan déu tur tai chinh dai han

. Pau tu vao céng ty con

Tai san dai han khac
Chi phi tra truéc dai han

TONG CONG TAI SAN

Mi sé Thuyet

minh
100
110 V.1
111
112
120 V.2
123
130
131 V.3
132 V.4
136 V.5
137 V.6
140 V.7
141
150
151 V.9
152
200
220
221 V.8
222
223
250 V.2
251
260
261 V.9
270

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khéng thé téch rdi ciia bdo cdo nay.

31/12/2022 01/01/2022
175.817.580.225 317.107.539.859
6.980.543.840 26.545.795.453
930.543.840 11.045.795.453
6.050.000.000 15.500.000.000
60.000.000.000 60.000.000.000
60.000.000.000 60.000.000.000

100.461.504.736
80.311.320.314
431.559.001
19.914.560.422
(195.935.001)

8.265.024.644
8.265.024.644

110.507.005
2.697.497
107.809.508

528.268.843.672

1.467.697.606
1.467.697.606
3.353.920.314
(1.886.222.708)

526.731.400.000
526.731.400.000

69.746.066
69.746.066

203.417.841.782
165.751.657.130
15.152.252.290
22.709.867.363
(195.935.001)

26.502.003.377
26.502.003.377

641.899.247
62.480.545
579.418.702

123.195.586.554

1.435.786.554
1.435.786.554
3.000.655.314
(1.564.868.760)

121.759.800.000
121.759.800.000

704.086.423.897

440.303.126.413

Trang 5
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CONG TY CO PHAN BV LAND Miu B0O1- DN

S$6 92 phd Trie Khé, phudng Lang Ha, quan Déng Da,

thanh phd Ha Noi, Viét Nam. Don vj tinh: Dong Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022
5 P L Thuyét
NGUON VON Maso ~ o 31/12/2022 01/01/2022

C. NQ PHAI TRA 300 67.961.431.435  169.742.716.779
I. N ngin han 310 67.961.431.435  169.742.716.779
1. Phai tra cho ngudi ban ngdn han 311 V.10 36.441.646.996 75.445.892.185
2. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 313 V.1 2.442.978.833 1.629.263.892
3. Phai tra ngudi lao dong 314 2.678.742.470 2.056.466.417
4. Chi phi phai tra ngiin han 315 N.I2 - 35.135.431
5. Phai tra ngin han khéc 319 V.13 237.313.372 259.811.017
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.14 25.352.956.051 89.495.221.411
7. Quy khen thudng, phac lgi 322 807.793.713 820.926.426
D. VON CHU SO HUU 400 636.124.992.462  270.560.409.634
I. Vén chii sé hitu 410 V.15 636.124.992.462  270.560.409.634
1. Vén gép ctia chi s hitu 411 573.128.000.000  231.000.000.000

- C6 phiéu phé thong c6 quyén bidu quyét 411a 573.128.000.000  231.000.000.000

2. Thang dw vdn ¢b phin 412 (286.000.000) .
3. Quy dau tu phat trién 418 10.213.427.769 3.250.444.066
4. Loi nhudn sau thué chua phén phéi 421 53.069.564.693 36.309.965.568

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdeh réi ciia bdo edo nay.

- LNST chua phan phéi lity ké dén cudi ky truge  421a
- LNST chua phén phdi ky nay 421b

TONG CONG NGUON VON 440

NGUYEN PUC LUU

NGUYEN THI HOA

29.138.614.578
23.930.950.115

8.458.030.757
27.851.934.811

704.086.423.897

440.303.126.413

Ha Ngi, ngay 28 thang 03 nam 2023

LY TUAN ANH

Trang 6




CONG TY CO PHAN BV LAND

$6 92 phé Tric Kheé, phudng Ling Ha, quan Déng Da,

thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Miu B02- DN

Daon v tinh: Dﬁng Vigt Nam

th &= L P —

[*))

10.

1.1
12.
13.
14.

15.
16.
17.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phin khéng thé tich réi cuia bdo cdo nay.

Nam 2022
CHI TIRU Mash |yt
minh

. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 VLI
. Céc khodan giam trir doanh thu 02
. Doanh thu thuan vé bén hang va cung cép dich vu 10 VI.2
. Gia vén hang ban 11 VL3
. Loi nhudn gép vé ban hang va cung cip dich vu 20

(20=10-11)
. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 V1.4
. Chi phi tai chinh a2 VIS

Trong do: Chi phi ldi vay 23

Chi phi ban hang 25 VL6
. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL6

Lgi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 30

(30=20+(21-22)- (25 +26))

Thu nhép khac 31 VL7

Chi phi khac 32 VL8

L¢i nhuin khac (40 = 31 - 32) 40

Tong lgi nhudn ké todn truéc thud 50

(50 =30 + 40)

Chi phi thuéd TNDN hién hanh 51 V1.9

Chi phi thué TNDN hoin lai 52

Loi nhudin sau thué thu nhap doanh nghiép 60

(60 =50 - 51 -52)

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

Nam 2022

266.070.872.509
266.070.872.509
222.524.449.775

43.546.422.734

4.692.084.413
5.061.753.360
5.061.753.360
163.100.000
13.259.535.118
29.754.118.669

331.153.033
251.245.302
79.907.731
29.834.026.400

5.903.076.285

23.930.950.115

Nam 2021

322.959.843.151
322.959.843.151
289.257.601.145

33.702.242.006

11.552.656.325
2:583.372.717
333372717
65.790.560
9.441.402.841
33.194.332.213

71
57.720.287

(57.720.216)
33.136.611.997

5.284.677.186

27.851.934.811

Trang 7
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CONG TY CO PHAN BV LAND Miu B02- DN
S6 92 phd Tric Khé, phudng Lang Ha, quan Déng Da,
thanh phd Ha N&i, Viét Nam. Pon vj tinh: Pdng Viét Nam
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phip gian tiép)
Niam 2022
CHI TIEU M3 sé T:}':}f Nim 2022 Nim 2021
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lginhuin truée thué 01 29.834.026.400 33.136.611.997
2. Diéu chinh cho cic khoin :
- Khau hao tai san c6 dinh va bit dong san diu tu 02 V.6 321.353.948 407.962.002
- Lai, 15 tir hoat dong dau tu 05 (4.692.084.413) (11.552.293.535)
- Chi phi l3i vay ) 06 VL5 5.061.753.360 2.553.32. 17
3. Lginhuin tir hoat djng kinh doanh trudc thay doi
von luu dong 08 30.525.049.295 24.545.653.181
- Téang (-), gidm (+) cic khoan phai thu 09 103.588.061.311  (155.343.865.648)
- Tang (-), giam (+) hang ton kho 10 18.236.978.733 (4.292.427.039)
- Tang (+), giam (-) cac khoan phai tra (khong ké 1ai
vay phai trd, thué thu nhap phai nop) 11 (36.847.258.583)  48.687.524.777
- Tang (-), giam (+) chi phi tra trudc 12 (9.963.018) 22.741.802
- Tang (-), giam (+) chiing khodn kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay di tra 14 (5.096.888.791)  (2.518.237.286)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp 15 (6.353.815.666)  (3.782.251.433)
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 - 4
- Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (221.500.000) (297.000.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 103.820.663.281  (92.977.861.646)
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi ¢ mua sam, xay dung TSCD va cac TSDH kha 21 (353.265.000) (34.305.455)
2. Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng cia don vi khac 23 - (71.000.000.000)
3. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cung cia donvi 24
khac = 81.630.058.905
4. Tién chi dau tu gop vbn vio don vj khac 25 (79.950.000.000) -
5. Tién thu hdi ddu tu gop vén vao don vi khdc 26 17.106.400.000 -
6. Tién thu tir 13i cho vay, ¢d tirc va loi nhuén dugc chia 27 3.953.215.466 11.625.980.573
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng diu tur 30 (59.243.649.534)  22.221.734.023
Bdin thuyét minh béo cdo tai chinh I phdn khing thé tdch rdi ciia bdo cdo nay. Trang 8




CONG TY CO PHAN BV LAND Miu B02- DN
S6 92 phé Tric Khé, phuong Lang Ha, quan Péng Da,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam. Don vi tinh: Déng Viét Nam
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gidn tiép)
Nim 2022
£
CHI TIEU Mash TTWEE Nim 2022 Nim 2021
minh
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép cia CSH 31 - 11.000.000.000
2. Tién thu tir di vay 33 143.914.883.450  152.737.559.672
3. Tién tra ng gbc vay 34 (208.057.148.810)  (67.331.552.012)
4. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 - -
5. Cd tire, lgi nhudn da tra cho chii s& hitu 36 , .
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40 (64.142.265.360)  96.406.007.660
Luu chuyén tién thuin trong nim (50 = 20+ 30 + 40) 50 (19.565.251.613)  25.649.880.037
Tién va twong duwong tién diu nim 60 26.545.795.453 895.915.416
Anh hudng ctia thay ddi ty gia hdi dodi quy ddi ngoaité 61 s .
Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 \'A 6.980.543.840 26.545.795.453

o s . L ) Q PHAN, °
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG e

Ji# (g T

GUYEN PUC LUU NGUYEN TH] HOA

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh Ia phdn khong thé tdch rdi ciia béo cdo nay.

HerNtwgay 28 thang 03 nam 2023

Trang 9




CONG TY CO PHAN BV LAND Miu sé B09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam 1i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 Don vi tinh: Dang Viét Nam

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Théng tin chung vé Cong ty

Cong ty Cb phan BV Land l1a Cong ty c6 phan hoat dong theo Gidy chiing nhan ding ky doanh nghu:p s6 0102983609
dang ky lin diu ngay 21/10/2008, ding ky thay ddi lan 17 ngdy 21/07/2022 do S& Ké hoach va Piu tu thanh phd Ha
Nbi cap.

Hinh thire sé hiru vén: Cong ty cb phin

Tén tiéng anh: BV LAND JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tit: BV LAND
Mi chimg khodn: BVL (Upcom)

Tru so chinh: S6 92 phé Trac Khé, phudng Léng Ha, quan Dbng Da, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Vin phong giao dich: Ting 4, toa nha Rivera Park, 69 Vii Trong Phyung, phuong Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuén,
Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Vén didu I& coa Cong ty theo Gifly chimg nhin didng ky doanh nghiép thay déi lin 17 ngay 21/07/2022 la:
5§73.128.000.000 déng (nam trim bdy muoi ba ty, mot trim hai muoi tdm trigu ddng chin).

. Linh vue kinh doanh chinh:

Xay dung, dau tu va kinh doanh bt dong san.

. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bt dgng san, quyén sir dung dét thude chi sé htru, chi s dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh doanh bét
dong san

- Tu van, mdi gidi, ddu gia bét ddng san, ddu gia quyén sir dung dét. Chi tiét: Tu vén bat ddng sén - San giao dich bat
dong san (Diéu 69 Ludt kinh doanh bt déng san nidm 2014; Diéu 24 Théng tu 11/2015/TT-BXD: %

- Hoat dong xdy dung chuyén dung khac. Chi tiét: San l4p mat bing, ldp dat dién, nudce cc cong trinh xdy dyng dan
dung, cdng nghiép

- Hoat ddng thiét ké chuyén dung. Chi tiét: Trang tri noi ngoai thit cong trinh déin dung, céng nghiép ;

- Dai ly méi gidi, dau gia hang héa.

. Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thudng.

Chu ky san xudt, kinh doanh ciia Cong ty kéo dai trong vong 12 thing theo nim tai chinh théng thudmg bét dau tir ngay
01 thang 01 dén ngdy 31 thang 12.

. Pic diém hoat dfng ciia doanh nghi¢p trong nim tai chinh ¢6 anh huéng dén bio cdo tai chinh:

Trong ky ké toan, hoat dong cta Cong ty khéng c¢6 dic diém déng ké nao c6 anh huéng dén Béo cdo tai chinh. Hoat
déng ciia Céng ty dién ra binh thudng & tit ca cac ky trong ndm

. Tong sb nhan vién dén ngay 31 thang 12 nam 2022 12 52 nhén vién. (Tai 31 thang 12 nam 2021 la 39 nhan vién)

. Céu tric doanh nghiép

Thoi diém 31/12/2022, Cong ty bao gom try sé& chinh s6 92 phé Truc Khé, phudmg Lang Ha, quan Déng Da, thanh phd
Ha Noi va van phong giao dich tai Tang 4, tda nha Rivera Park, sb 69 Vii Trong Phung, Thanh Xuan Trung, Thanh
Xuén, Ha Nai.

Cdc thuyél minh nay la bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 10



CONG TY CO PHAN BV LAND MAu sé B09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tci chinh két thiic ngay 31 thang 12 néim 2022 Don vi tinh: Déng Viét Nam

7. Cu triic doanh nghiép (tiép theo)

7.1. Danh sich cic cong ty con

IL

I1I.

Tai ngdy 31 thdng 12 nam 2022, Cong ty c6 ba (03) cdng ty con s& hitu truc tiép nhur sau:
Ty I¢ quyén biéu

Tén Céng ty va dia chi Hoat dgng chinh Ty I¢ von gép Ty I¢ so hitu o |

Kinh doanh xe may,

Cong ty CP san xuét thuong cho thué tai san,

mai dich vu Ddng Nai kiot chg 65.26% 65.26% 65.26%
Xay lap, tur vin thiét

Cong ty CP Ddu tu xdy dung  ké, kinh doanh nha

Lilama 0, viin phong 75.29% 75.29% 75.29%
Thi cong xdy dung,
cung cdp dich wu

Cong ty CP Pdu tw va Dich vu  m6i gisi va quan Iy

ARECA Viét Nam (3) chung cur. 79.95% 79.95% 79.95%

NIEN DQ KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién d§ ké todn

Ky ké todn nim ctia Céng ty theo nam duong lich bét dau tir ngdy 01 théng 01 va két thic ngay 31 thdng 12 hang nidm.

. Don vj tién té sir dung trong ké todn

Déng Viét Nam (VND) dugc sir dung lam don vj tién té dé ghi sb ké toan.

CHUAN MUC VA CHE D KE TOAN AP DUNG

. Ché dj ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia B9 Tai chinh Viét Nam va Thong tu sé 53/2016/TT/BTC ngay 21/03/2016 cia B Tai chinh vé vic sira
dbi, bd sung mot s6 didu cia Théng tu s& 200/2014/TT-BTC.

. Tuyén b6 vé viée tudn thi chuin muye ké todn va ché d ké todn.

Cong ty da 4p dung cdc Chudn muc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng din Chudn myc do Nha nude da ban hanh.
Céc bdo cdo tai chinh duge 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh cta timg chuin muyc, théng tu hudéng dan thye hién
chuan myc va Ché df ké toan hién hanh dang 4p dyng,

Vige lua chon s liu va théng tin cin phéi trinh bay trong ban Thuyét minh bdo c4o tai chinh dugc thuc hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuin myc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bdo Céo Tai Chinh".

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Nguyén tic ghi nhan cdc khodn tién va twong duong tién

Tién bao gdm tién mat, tién gui ngdn hang khong ky han, tién dang chuyén.

Cic khoiin twong duong tién bao gdm céc khoan tidn gii ¢6 ky han va cic khoan diu tu ngﬁn han c6 thdi han gbe
khong qua ba thang ké tir ngay ddu tu, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén déi dé dang thanh céc lugng tién
xac dinh va khéng c6 nhiéu rui ro trong chuyén ddi thanh tién.

Cdc thuyét minh nay la bg Pphén hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 11




CONG TY CO PHAN BV LAND Miu sé B09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022 Don vi tinh: Dc‘;ng Viét Nam

2. Nguyén tiic ké todn d6i véi cdc khoan diu tw nim giir dén ngay dfo han

Cac khoan ddu tu ndm giir dén ngdy déo han bao gdm: cac khoan tidn g ngn hang ¢6 ky han (bao gdm ca cac loai tin
phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, c¢b phiéu vu dai bén phét hanh bit budc phai mua lai tai mot thai diém nhét dinh trong tuong
lai va cac khoan cho vay ndm gif dén ngy ddo han véi myc dich thu & hing ky va cdc khoan dau tur nim gitr dén ngay
ddo han khdc,

Cac khoan dau tu nédm giir dén ngy ddo han dugc ghi nhan ban diu theo gia gbe bao gdm gid mua va céc chi phi lién
quan dén giao dich mua cac khodn dAu tu. Sau ghi nhan ban diu, néu chua dgc 1dp dy phong phai thu khé doi theo quy
dinh cta phép lujt, cdc khoan dau tu ndy duoc danh gid theo gid trj c6 thé thu hdi. Khi c6 bing chimg chic chin cho
thdy mt phén hogc toan b khoan diu tur ¢6 thé khang thu hdi duge thi sé tdn tht duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong nam/ky va ghi giam gia trj dau tu.

Nguyén tic ké toin ddi véi cdc khoan cho vay

Céc khoin cho vay la cdc khodn cho vay bang khé uéc, hop ddng, théa thugn vay gitra 2 bén voi muc dich thu i hang
ky va duge ghi nhdn theo gia gdc trir cac khoan du phong phai thu khé dbi. Dy phong phai thu khé doi cta céc khoan
cho vay dugce 13p ciin clr vao mirc uée tinh cho phn gid tri bj tdn thit da qua han thanh todn, chua qué han nhung c6 thé
khdng doi dugc do khich vay khéng c6 kha ning thanh toén.

Nguyén tic ké toin cic khodn diu tw vio cong ty con, cdng ty lién doanh, céng ty lién két

Khoan dau tu vao cong ty con dugc ghi nhin khi Céng ty nim giit trén 50% quyén biéu quyét va c6 quyén chi phéi cac
chinh sach tai chinh va hoat ddng, nham thu dugc loi ich kinh té tir cic hoat dfng ctia cong ty do. Khi Cong ty khong
con nam gilr quyen kiém sodt cong ty con thi ghi giam khoan dau tu vao cdng ty con.

Khoan ddu tu vao cong ty lién doanh duge ghi nhdn khi Céng ty ¢6 quyén ddng kiém soét céc chinh séch tai chinh va
hoat dng clia cong ty nay. Khi Cong ty khéng con quyén ddng kiém sodt thi ghi giam khoan dau tu vao cong ty lién
doanh.

Khoan diu tu vao cong ty lién két duge ghi nhn khi Céng ty nim gitr tir 20% dén duéi 50% quyén biéu quyét clia céc
cong ty dugce diu tu, cé anh hudng dang ké trong cac quyét dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat ddng tai cac cOng ty nay.

Céc khoan dau tu vio cdng ty con, cong ty lién doanh, cdng ty lién két duge ghi nhan ban dAu theo gid géc, sau d6
khéng dugc didu chinh theo nhiing thay déi ctia phin s& hitu cita cac nha diu tu trong tai san thuan ctia bén nhan diu tu.
Gid gde bao gdm gid mua va cic chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Trudng hop dau tr bing tai san phi tién t¢,
gid phi khoan déu tu dugce ghi nhén theo gia tri hop 1y ctia tai san phi tién t¢ tai thoi didm phét sinh,

Dy phong tbn thit du tu vao cong ty con, lién doanh, lién két duge trich 1ap khi doanh nghiép nhan von gop déu tu bj
16 din dén Cong ty cé kha ning mét vdn hoic khi gid trj cdc khoan dau tu vao cdng ty con, cdng ty lién doanh, lién két
bi suy gidm gid trj. Cén ctr dé trich Iap dyr phong ton thit ddu tr 1a bdo cdo tai chinh hop nhét cta cong ty duge diu tu
(néu cong ty nay 1a cong ty me), 1a bao cdo tai chinh cia cdng ty duoce diu tr (néu cdng ty ndy la doanh nghiép dgc lap
khong cé cong ty con).

Phuong phip ké todn trudng hop hodn ddi cb phiéu

Khi ban khoan diu tr vao cd phiéu cua doanh nghiép khac dudi hinh thire hoan ddi ¢d phiéu, Cong ty xac dinh va ghi

nhn theo gié trj hop 1y ciia cd phiéu nhan vé tai thdi diém trao ddi. Phdn chénh lach (néu cd) gitta gid trj hop 1y cua cb

phiéu nhin vé va gia trj ghi s6 ciia ¢é phiéu mang di trao ddi dugc phan 4nh 13 doanh thu tai chinh hogc chi phi tai chinh.
3. Nguyén tic ghi nhjn cic khoan phii thu thwong mai va phii thu khéc:

Nguyén tic ghi nhin cdc khodn phai thu: theo gid gbc trir du phong cho cédc khoan phai thu kho doi.

Vigc phan loai céc khodn phai thu 1 phai thu khach hang va phai thu khac tily thude theo tinh cht cta giao dich phat
sinh hofic quan h¢ gitra céng ty va doi tugng phai thu.

Cdc thuyét minh nay 13 bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 12




CONG TY CO PHAN BV LAND Miu sé B09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Don vj tinh: Péng Viét Nam

3. Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai thu thuong mai va phii thu khic (tiép theo)

Phuong phip Iip du phong phii thu khé doi: dy phong phai thu khé doi duge wde tinh cho phin gid trj bj tdn thét
ctia cdc khoan ng phai thu va cic khoan d4u tu nim giir dén ngdy ddo han khdc ¢6 ban chét tuong ty cac khoan phai thu
kho c6 kha ning thu hdi ¢4 qua han thanh todn, chua qué han nhung c6 thé khong doi duge do khach ng khoéng c6 kha
ning thanh todn vi 1dm vao tinh trang pha san, dang lam tha tuc giai thé, mét tich, bo trdn...

. Nguyén tic ghi nhin hang tén kho:

Nguyén tac ghi nhin hang ton kho: Hang ton kho duoc ghi nhén theo gia gbc (-) trir dw phong gidm gia va dy phong
cho hang tdn kho 13i thoi, mét phim cht.

Phwong phép tinh gis tri hang ton kho: Theo phuong phép binh quén gia quyén.
Hach todn hang ton kho: Phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phip xdc dinh gia tri sin phdm d& dang cudi nim: chi phi san xudt kinh doanh do dang duoc tip hgp theo
chi phi phét sinh thyuc té cho ting cong trinh cy thé

Phuo’ng phip 1ip du phong gum gid hang tdn kho Du phong cho héng ton kho duge trich lap khi gi trj thuin c6
thé thuc hién duqc ctia hang ton kho nhé hon gid gbe. Gia tri thuln c6 thé thue hién dugc 14 glé ban wéc tmh trir di chi
phi udc tmh dé hoan thanh san phdm va chi ph1 bén hang ude tinh. S6 dy phong giam gi4 hang ton kho 1a sb chénh léch
gifra gid goc hang ton kho 16n hon gia tr: thudn c6 thé thye hu;n duoc cia ching. Dy phong giam gid hang ton kho dugc
ldp cho timg mt hang ton kho ¢6 gia gbe 16n hon gia trj thuan ¢ thé thuc hién dugc.

5 Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin ¢6 dinh (TSCD);

;,

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc gh1 nhén theo nguyén gla trir di (- ) gid tri hao mon liiy ké. Nguyén gié 1a todn bo cac chi
phi ma doanh nghiép phai bé ra dé cé dugc tai san cb dinh tinh d¢én thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sur
dung theo du tinh. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh néu cdc chi

phi nay chic chin lam ting lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khong thoa man didu kién
trén dugc ghi nhén la chi phi trong ky.

Khi tai san cb dinh duge ban hodc thanh Iy, nguyén gid va khau hao liy ké duge x6a sb va bt ky khodn 13i 15 ndo phat
sinh tir viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢ dinh duge khiu hao theo phuong phdp dudng thing dya trén thoi g glan stir dung udc tinh cia tai san. Thoi
gian hitu dung ude tinh 14 thoi gian ma tai san phat huy duoc téc dung cho san xuét kinh doanh.

Thaoi gian hitu dung wde tinh ciia cdic TSCP nhir sau:

Nha xuong, vdt kién tric 8 - 20 ndm
Mdy méc, thiét by 5 -8 nam

Phuong tign vin tdi, truyén ddn 5 -8 ndm

Thiét bi, dung cy quan ly 3-5ndm
Nguyén tic ghi nhin chi phi xiy dyng co bin dé dang:

Chi phi xay dgrnE, co ban d& dang dugce ghi nhéin theo gid goc. Chi phi nay bao gom toan bd chi phi cin thiét dé mua sém
méi tai san ¢ djnh, xdy dyng méi hodc stra chita, cai tao, m¢ rong hay trang bj lai ky thuat cong trmh nhu: Chi phi xay

dung; chi phi thiét bi; chi phi bi thudng, hd trg va téi dinh cu; chi phi quan ly dy &n; chi phi tur vin ddu tu x4y dyng va
cac chi phi khéc.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi tang tai sn khi cong trinh hoan thanh, viéc nghi¢m thu téng thé da thyc hién xong, tai
san dugc ban giao va dua vao trang thai sin sang st dung.
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Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 Dom vi tinh: Dong Viét Nam

7. Nguyén tic ghi nhén chi phi tri truéc

Chi phi trd trudce tai Cong ty bao gdm cdc chi phi thue té da phat sinh nhung ¢ lién quan dén két qua hoat ddng kinh
doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc cia cong ty bao gdm céc chi phi sau: Chi phi mua bao hiém (bao hiém
chéy, nd, bao hiém xe, bao hiém tai san...); cong cu dung cy; chi phi stra chita TSCD; tidn thué dit tra trude; loi thé kinh
doanh; Loi thé thuong mai ...

Phuong phdp phan bd chi phl tra trude: Viée tinh va phan bd chi phi tra trude vao chi phi hoat déng kinh doanh tung ky
theo phuong phap dudng thang Cén ctr vio tinh chét va mic do timg loai chi phi ma c6 théi gian phén bd nhu sau: chi
phi tra truée ngin han phin bd trong vong 12 théng; chi phi trd trude dai han phan bd trén 12 thang

. Nguyén tic ghi nhin n¢ phii tri

Cdc khoén ng phai tra dugce ghi nhin theo nguyén gid va khéng thip hon nghia vy phai thanh toan.

Cang ty thue hién phan loai cdc khodn ng phai tra 1 phai trd ngudi ban, phai tra ni bd, phai tra khéc tiy thude theo tinh
chét cuia giao dich phat sinh hojic quan hg gifra cong ty va ddi tuong phai tra.

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, ddi tuong phai trd va cic yéu té khdc theo nhu cu
quan ly cia Céng ty.

Tai thoi diém 13p bdo cdo tai chinh, Cong ty ghi nhén ngay mot khoan phai tra khi c6 céc bang chimg cho thdy mot
khoan tén thit c6 kha ndng chic chin xay ra theo nguyén tic than trong.

. Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai trd thué tai chinh

Gid tri cac khoan vay duge ghi nhan 1a tdng sd tién di vay clia cdc ngén héng, td chtre, cong ty tai chinh va cdc ddi tuong
khdc (khong bao gdm cdc khodn vay dudi hinh thire phat hanh trdi phiéu hogc phét hanh cd phiéu wu dii c6 diéu khodn
bit bude bén phat hanh phai mua lai tai mgt thoi didém nhét dinh trong tuong lai).

Cac khoan vay dugc theo dai chi tiét theo tirng dbi tuong cho vay, cho ng, timg khé udc vay ng va ting loai tai san vay
ng.

10 Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay:

Chi phi di vay dwge ghi nhiin vio chi phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay phét sinh tir cic khoan vay
lién quan tryc tlcp dén vige diu tr x4y dl,mg hodc san xuat tai sdn do dang dugc tinh vao gid trj tai san dé (dwge vén
héa) khi ¢6 du diéu kién quy dinh tai chudn muc k& toan sé 16 " Chi phi di vay".

11. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai trai:

Chi phi phai tra bao gdm chi phi sé& phzu chi trong thoi gian ngimg san xudt, kmh doanh; chi phi lai tién vay; chi phi dé
tam tinh gid von hang hoa, thanh phdm bt ddng san da béan; chi phi phai tra vé tién luong nghi phép... da phat sinh trong

ky bdo céo nhung thuc t& chua chi tra. Céc chi phi nay dugc ghi nhin dya trén cic udc tinh hop 1y vé sb tidn phai tra
theo céc hgp ddng, thoa thuan,...

12. Nguyén tic ghi nhin vén chii sé hitu

Nguyén tic ghi nhin vén gép ciia chii s& hiru:
Von dau tr ctia chii & hiru duge ghi nhén theo s vén thyc gop ctia chu sé hitu,
Nguyén tic ghi nhin lgi nhuin chwa phin phéi.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi dugc ghi nhan 1a s8 lgi nhudn (hoic 15) tir két qua hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty
sau khi trir (- ) chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua ky hién hanh va cic khoan diéu chinh do dp dung hdi t6 thay ddi
chinh sich ké todn, didu chinh hdi té sai s6t trong yéu clia cac nam trude.

Viéc phan phéi lgi nhuan duge cin cir vao didu 18 Cong ty va thdng qua Dai hdi déng cb déng hang nim.
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13. Nguyén tic va phwong phip ghi nhin Doanh thu va Thu nhip khée

S AN I BE A U T @ G G Gk e I I

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu bén hiang

Doanh thu bén hang duoc g!u nhan khi dong thoi thoa man 5 didu kién sau: 1. Doanh nghiép di chuyén giao phan I6n
rui ro va loi ich gén lién quyén s& hitu san phim hodc hang héa cho nguoi mua; 2. Doanh nghiép khong con nim gitr
quyen quan ly hang hoéa nhu ngudi s& hiru hang hoa hoic quyen kiém sodt hang hoa; 3. Doanh thu duge x4c dinh tuong
d6i chic chin. Khi hgp déng quy dinh ngudi mua duoc quyén tra lai san phém hang héa dd mua theo nhiing didu kién
cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhin doanh thu khi nhirng diéu kién cu thé do khong con ton tai va ngudi mua khéng
duoce quyén tra lai san phim, hang héa (trir truong hop tra lai dudi hinh thitc déi lai dé 14y hang hoéa, dich vy khéc) 4,
Doanh nghiép da hodc s& thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. X4c dinh dugc cdc chi phi lién quan dén giao
dich ban hang,

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dlCh vy dugce ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duge xdc dinh médt cach dang
tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiu ky thi doanh thu duge ghi nhan trong ky theo két
qua phan cong3 vige da hoan thanh vao ngay lap Bang Can ddi ké toan ctia ky do. Doanh thu cung cap dich vu dugce gh|
nhan khi déng thoi thoa man lat ca bon (4) didu kién: 1. Doanh thu duge xac dinh tuong ddi chéc chén, Khi hgp déng
quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai dich vy d3 mua theo nhitng didu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan
doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé dé khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung cép;
2. Doanh nghiép da hogc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch cung cip dich vu dé; 3. X4c dinh dugc phin cong viée
da hoan thanh vao ng1y lap bang Can dbi ké toan; 4. Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan
thanh giao djch cung c4p dich vu dé.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhiin doanh thu hgp ddng xiy dung

Doanh thu ciia hgp dong xily dung bao gom Doanh thu ban diu duge ghi nhian trong hop déng; va céc khoan ting,
giam khi thyc hién hop dong, cac khodn tién thuong va céc khoan thanh todn khic néu céc khoan ndy cé kha ning lam
thay ddi doanh thu, va c6 thé xac dinh duge mdt cach dang tin cdy. Doanh thu ctia hop ddng xay dung dugce xdc djnh
bang &,la tri hop Iy cia cac khoan da thu hogic s& thu duge. Viée xdc dinh doanh thu cta hop déng chiu tic ddng cua
nhidu yéu t& khong chic chin vi chiing tuy thude vao cde sy kign s& xdy ra trong tuong lai. Viéc uéc tinh thuomg phai
ducc stra ddi khi cdc sy kién d6 phat sinh va nhitng yéu t khdng chic chin duoc giai quyét. Vi vay, doanh thu cta hgp
ddng c6 thé ting hay gidm & tiing thoi ky.

Nguyén tic v phuong phap ghi nhin doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1ai, ¢ tire va lgi nhun duogc chia ctia doanh nghiép dugc ghi nhin khi thoa man dong thai 2
diéu kién: 1. C6 kha nang thu duge lgi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu dugce xéc dinh tuong dbi chic chén.

- Tién lai dugc gh1 nhdn trén co sd thoi gian va lai suat thuc té ting ky.

- Tién ban quyén duoc ghi nhén trén co s& dbn tich pht hop véi hop dong.

- Cb tirc va lgi nhudn dugc chia duge ghl nhin khi ¢b dong duge quyén nhan cd tic hodc cdc bén tham gia gop vén
dugc quyén nhan lgi nhuan tir viée gép von.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhén thu nhjp khic

Phan énh cdc khoan thu nhdp khac ngoai hoat dong san xut, kinh doanh ctia doanh nghiép, bao gdm:

- Thu nhdp tir nhugng ban, thanh ly TSCD;

- Thu nhép tir nghig¢p vy ban va thué lai tai san;

- C4c khoan thué phai ndp khi ban hang héa, cung cip dich vu nhung sau d6 duge giam, duge hoan (thué xudt khau duoc

- Thu tién bdi thuong cia bén thit ba dé bu ddp cho tai san bj tdn that (vi dy thu tién bao hidém duoc bdi thudng, tién dén
bu di doi co sé kinh doanh va cac khoan c6 tinh chét tuong ty);

- Thu tién dugc phat do khach hang vi pham hop déng;
- Céc khoan thu nhip khéc ngoai cdc khoan néu trén.
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14. Nguyén tic vd phuong phap ghi nhin cic khoin giam trir doanh thu
Céc khon duge diéu chinh giam trir vao doanh thu ban hang, cung cdp dich vy phat sinh trong k¥, gdm: Chiét khiu
thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai.
Trudng hop san phim, hang hod, dich vu da tiéu thy tir cdc ky trude, dén ky sau mdi phat sinh chiét khéu thuong mai,
gidm gid hang ban hogc hang ban bj tra lai thi Céng ty ghi giam doanh thu theo nguyén téc:
- Néu san phém, hang hod, dich vy d tiu thy tir cic ky trude, dén ky sau phai giam gi4, phai chiét khau thuong mai, bi
tra lai nhung phat sinh trudce thoi diém phat hanh Bao cdo tai chinh, ké todn coi ddy la mdt sy kién cdn diéu chinh phat
sinh sau ngdy 1ap Bang can dbi ké toan va ghi giam doanh thu, trén Bdo cdo tai chinh ctia ky ldp bao céo (ky trudc).

- Trudmg hop san phim, hang hod, dich vu phai giam gi4, phai chiét khéu thuong mai, bj tr lai sau thoi didm phét hanh

Biéo cdo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu ctia ky phat sinh (ky sau). ;;,"‘E
15. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin gid vin hang bin 'HAN
YT

Gia vdn hang ban phan anh trj gid von ctia san phim, hang héa, dich vy va céc chi phi khdc dugc ghi nhan vao gid vén 10/
hogic ghi giam gia vén trong ky béo cdo. Gia vén duge ghi nhin tai thdi diém giao dich phat sinh hoac khi c6 kha ning VTl
tuong déi chic chin s& phat sinh trong tuong lai khong phan biét da chi tién hay chua. Gis vén hang ban va doanh thu EAl
dugc ghi 'nhén dong thoi t'heo nguyén tic pht hgp. Cac chi phi vugt trén mirc tiéu hao binh thudng dugc ghi nhan ngay e
vao gid von theo nguyén tic thin trong, =

16. Nguyén tic vi phuong phip ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém: Cac khoan chi phi hogc khodn 18 lién quan dén céc hoat ddng dau tur tai chinh, chi phi cho
vay va di vay von

Céc khoan chi phi trén duge ghi nhin theo téng sO phat sinh trong ndm, khong bu trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh

17. Nguyén tic va phuong phip ghi nhin chi phi bin hiang va quin Iy doanh nghiép
Cdc khodn chi phi ghi nhdn 13 chi phi ban hang bao gbm: Céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san phim,
hang ho4, cung cdp dich vu, bao gdm céc chi phi chio hang, gici thiéu sin phim, quang cdo san phim, hoa héng bén
hang, chi phi bao hanh san phim, hing hoa, chi phi bao quén, dong gbi, vin chuyén,...

Cac khoan chi phf ghi nhén l4 chi phi quan 1y doanh nghigp bao gdm: Céc chi phi vé luong nhén vién bé phén quén Iy
doanh nghigp (tién luong, tidn céng, cac khoan phu cép,...); bio hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bio
hiém tht nghi¢p cta nhan vién quan 1y doanh nghiép; chi phi vit liéu vin phong, cong cy lao dong, khiu hao TSCH
ding cho quén 1y doanh nghiép; tién thué dét, thué mén bai; khoan 1ap dy phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai
(di¢n, nude, dign thoai, fax, bao hiém tai san, chdy nd...); chi phi bing tin khc (tiép khdch, hoi nghi khéch hang...)

18. Nguyén tic va phuong phép ghi nhin chi phi thué TNDN hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 12 s6 thué thu nhip doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhip chiu thué
trong nam va thué sudt thu¢ thu nhap doanh nghiép hién hanh.

19. Nguyén tic ghi nhin lii trén cb phiéu
Lii co ban trén ¢b phiéu duoc tinh bing cach liy I¢i nhudn hojc 13 phan bd cho ¢b ddng s& hitu cb phiéu phé théng cia
Cong ty sau khi trir di phan Quy khen thudng va phiic lgi duge trich lap trong ky chia cho s6 luong binh quin gia quyén
cta sb cé phiéu phd thdng dang luu hanh trong ky.

Lai suy giam trén ¢b phiéu dugc tinh bing céch chia lgi nhudn hodc 13 sau thué phan bd cho ¢b déng s& hiru cd phiéu
phd thong ciia Cong ty (sau khi dd didu chinh cho ¢ tic ctia ¢é phidu wu di c6 quyén chuyén dbi) cho sé lugng binh
quén gia quyén cta s6 cd phiéu phé thong dang luu hanh trong ky va sé lugng binh qudn gia quyén ciia cd phiéu phé
thong s& dugc phat hanh trong truong hop tit ca cc ¢d phiéu phd thong tiém ning 6 tac dong suy giam déu duoc
chuyén thanh ¢é phiéu phd théng.

Cong ty trinh bay ai trén c6 phiéu trén BCTC hp nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022, khong trinh bay
trén BCTC riéng clia Cong ty.
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20. Céc bén lién quan

Céc bén lién quan 12 cic doanh nghiép, cdc ca nhén, truc txcp hay gian tiép qua mQt hay nhiéu trung glan co quyen kiém
sodt hodc chiu sy kiém sodt cua Cong ty. Cac bén lién két, cdc ca nhan nao truc tlep hodc gidn t:ep nam glti' quyén bidu
quyét va cé anh huong dang ké ddi véi Cong ty, nhiing chire trach quén Iy chii chét nhu Ban Tong Giam déc, Hoi dong
Quan tri, nhiing thanh vién than cn trong gia dinh cta nhitng ¢4 nhin hoic céic ben lién két hodc nhiing cong ty lién két
Vi cd nhan ndy ciing dugc coi la cdc bén lién quan. Trong viéc xem xét timg mdi quan hé giira cdc bén lién quan, ban
chat ctia méi quan hé duoce chu y chir khong phadi [a hinh thire phép 1y.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cdc khodn twong duong tién 31/12/2022 01/01/2022
Tién 930.543.840 11.045.795.453
Tién mt 151.739.113 224.040.743
Tién giri ngdn hang khong ky han 778.804.727 10.821.754.710
Cic khoan twong duong tién (i) 6.050.000.000 15.500.000.000
Tién giri ¢6 ky han khéng qué 3 thang 6.050.000.000 15.500.000.000
Cong 6.980.543.840 26.545.795.453

(i) Théng tin vé cic khodn tuong duong tién 31/12/2022 01/01/2022
NH TMCP Phuong Déng - CN Ha Néi 250.000.000 8.000.000.000
NH Lién doanh Viét Nga - CN S& Giao Dich 2.000.000.000 7.500.000.000
NH TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh Xuin 3.800.000.000 -
6.050.000.000 15.500.000.000

Cdc hop ddng tién giri ¢6 ki han 1 thang duge giri tai cdc ngn hang thuong mai véi 14i suit 6%/nam

Céic thuyét mink nay la bo phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh, Trang 17




CONG TY CO PHAN BV LAND Miu B02- DN
$6 92 phd Tric Khé, phwing Lang Ha, quin Dbng Da,thanh phé Ha Noi, Viét Nam. Don vj tinh: Péng Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2022

2. Cac khodn diu tir tii chinh

a. Diu tw niim giir dén ngay dso han 31/12/2022 01/01/2022
Gii gbc Gii tri ghi sb Gia gic Gis tri ghi sb
al. Ngin han 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000
- Ngén hang Lién doanh Viét Nga - CN S¢ giao dich (i) 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000
Cong 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000
(i): Gom 7 hop déng tién giri ¢6 ky han 6 théng tai NH Lién doanh Viét Nga - CN S¢ Giao dich véi 13i sudt 9,6%/nam.
b. Péu twr g6p vdn vio dom vi khsc 31/12/2022 01/01/2022
Gia géc Du phong Gia tri hgp ly () Gii gbc Dir phdng Gia tri hop ly (*)
- Diu trr vao cdng ty con 446.781.400.000 - 121.759.800.000 .
Cdng ty CP san xuét thuong mai dich vu
Déng Nai (1) 121.759.800.000 = 121.759.800.000 .
Cong ty CP Déu tu xdy dung Lilama (2) 325.021.600.000 2 B .
Cong ty CP Péu tr va Dich vu ARECA
Viét Nam (3) 79.950.000.000 - . =
Cong 526.731.400.000 . 121.759.800.000 s

(1) Téng vén gép ciia Céng ty CP SXTMDV Béng Nai (Donatraco) 1a 80 ty dong, trong d6, Cong ty Cé phdn BV Land s& hitu 65,26% véi gid mua 121,7598 ty dong.
Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Donatraco kinh doanh thuong mai (Pai Iy cia Honda) va dich vu (kinh doanh xe may, cho thué kiot tai cac cho Trung tim cuia tinh Pdng
Nai,...). Trong ndm khong phat sinh giao dich giita Cong ty Cé phin BV Land va Céng ty Cé phan San xuat thuong mai dich vy Pdng Nai.

Cdc thuyét minh nay la b phan hop thanh cde Béo cdo tai chinh. Trang 18
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CONG TY CO PHAN BV LAND Miu B02- DN
S6 92 phd Triic Khé, phuomg Léng Ha, quin Déng Pa,thanh phd Ha Ndi, Viét Nam. Don vi tinh: Pdng Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

2. Céc khoin diu tur tai chinh (tiép theo)

(2) Téng vén gop clia Cong ty C4 phin Pau trr Xay dung Lilama la 454.400.000.000 ddng, trong d6 Céng ty C& phin BV Land sé hiru 75,29% thong qua hinh thirc hoan
d6i cb phiéu theo nghi quyét dai héi déng cé dong bét thudmg s6 03/2021/NQ/DHDCD-BVL ngay 04/10/2021 va hop déng 02/2022/HDHD/BVL-LLM ngay 05/01/2022,
twong duong véi gid tri 342.128.000.000 déng. Theo nghj quyét dai hoi déng c dong bat thuong sé 03/2021/NQ/DHDCD-BVL ngay 04/10/2021 di théng qua phuong 4n
phét hanh c6 phiéu dé hoin ddi cé phin; s6 luong cé phiéu dy kién phat hanh 34.212.800 ¢& phiéu, ménh gid cé phiéu 10.000 ddng/cé phidu; ¢b phidu hoan déi: Cé phiéu
Cong ty C6 phin Péu tu xdy dung Lilama; ti 1¢ hodn ddi 1:1; déi tuong hoan dbi Céng ty Co phin Tap doan Béch Viét 23.312.800 cé phiéu, Hoang Ngoc Minh 2.700.000
¢6 phiéu, Nguyén Vin Hung 2.800.000 cé phiéu, Nguyén Thi Thu 1.900.000 ¢é phiéu, Ta Thu Thanh 1.700.000 ¢4 phiéu va Céng ty C3 phin TG Capital 1.800.000 ¢&
phiéu. Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty C4 phin Piu tur Xay dyng Lilama 1a X4y lp, Iap dit, tu vén thiét ké, kinh doanh bit dong sin. Cac giao dich trong yéu la

chi phi thi cong xay dung cong trinh, phi quan 1y ban hang va ¢6 tirc lgi nhugn dugc chia (cb tie duoc chia tir Igi nhudn ndm 2021 14.17.106.400.000 ddng, da ghi giam gia
trj dau tu tirong (mg).

(3) Tong von g6p clia Céng ty C6 phin PAu tu va Dich vu Areca Vié¢t Nam 1a 100.000.000.000 ddng, trong d6 Céng ty Cb phin BV Land s& hitu 79,95% véi gia mua
10.000 dong/cd phiéu theo nghi quyét s6 19/2022/NQ/HPQT-BVL ngay 01/08/2022, theo dé Cong ty C6 phin BV Land s& nhan chuyén nhuong quyén mua 7.995.000 cd
phén cia 5 t6 chirc/c4 nhan Céng ty C4 phin Dau tu va Dich vu Areca Viét Nam (Céng ty C6 phin Tép doan Bach Viét 7.300.000 ¢ phin, Neuyén Vii Thién 400.000 cé
phén, Nguyén Thi Thu Héi 200.000 cé phin, Nguyén Vin Hung 80.000 cé phan, Luu Vi Truong Dam 15.000 cb phén) véi phi chuyén nhuong 0 déng. Nganh nghé kinh
doanh chinh ctia Céng ty C5 phin PAu tu va Dich vu Areca Viét Nam la thi cong xay dung, cung cép dich vu va quan ly chung cur. Céc giao dich trong yéu 14 dich vu tu vén
quén ly dy an.

(*) Cong ty chua x4c dinh dugc gia tri hop 1y tai ngay 31/12/2022 va 31/12/2021 do khong c6 gia niém yét trén thi trudmg va Chuin muc ké todn Viét Nam hién khong cé
huéng din vé cach x4c dinh gia tri hop ly str dung céc k¥ thudt dinh gid. Gia tri hop 1y ¢6 thé khéc gia tri ghi s.

Cdc thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 19
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CONG TY CO PHAN BV LAND Miu sé B09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022 Don vi tinh: Déng Viét Nam

C

~ WS

s

3. Phai thu ciia khich hang 31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Du phdng Gia tri Duw phong
a. Ngin han 80.311.320.314 (64.785.000) 165.751.657.130 (64.785.000)
Céng ty Co phan Xay dyng
Balimas 61.659.979.693 - 48.754.121.086 -
Cong ty CP Tdp doan Béach
Viét - - 34.281.125.003 -
Céng ty CP Diu tur Rivera 16.921.303.569 - 75.490.013.483 -
Cong ty CP Pau tu xay
dung Lilama 1.244.052.052 - 7.103.704.334 -
Cong ty C6 phin Pau tu va
Dich vu ARECA Viét Nam 421.200.000 - - -
Khéach hang khac 64.785.000 (64.785.000) 122.693.224 (64.785.000)
Cing 80.311.320.314 (64.785.000) 165.751.657.130 (64.785.000)
. Phai thu cda khich hing la cic bén lién quan
Cong ty CP Tap doan Béch
Viét - - 34.281.125.003 -
Cong ty Cb phin Péu tu va
Dich viu ARECA Viét Nam 421.200.000 = s
Céng ty CP Dau tir xdy
dung Lilama 1.244.052.052 - 7.103.704.334 -
Cong 1.665.252.052 - 41.384.829.337 -
4. Tri trudce cho ngudi ban 31/12/2022 01/01/2022
Gii trj Du phong Gii trj Dur phong
Ngiin han 431.559.001 (131.150.001) 15.152.252.290 (131.150.001)
Cong ty cb phin Ctra nhdm
3GDOOR Viét Nam - = BRI -
FI{J.IIEC Viét Nam Tai Ha ) i 3.319.800.000 i
Noi
Céng ty Cb phin Thuong
mai Bravat Mién Bic ) 204.294.550 )
a A A
C('Jflg ty Co6 phén Lecmax i ) 1.959.069 724 i
Vigt Nam
A A A
C‘ongAty P Tu’nvan Pau tu 114.900.000 ) ) )
va Xay dung Bong Duong
Cong ty C5 phan chirng 110.000.000 ; - -
khoan qudc gia
Céng ty CP TM VaKD
Ché bién Lam sian Nam 80.000.000 (80.000.000) 80.000.000 (80.000.000)
Hung
Cac d6i tugng khéc 126.659.001 (51.150.001) 2.797.016.017 (51.150.001)
Cong 431.559.001 (131.150.001) 15.152.252.290 (131.150.001)
Cdc thuyét minh nay la bj phn hop thinh céc Bdo cdo tai chinh. Trang 20




CONG TY CO PHAN BV LAND Miu sé B09-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022 Don vi tinh: Dc‘?ng Viét Nam
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Y/ & -

5. Phaii thu khac 31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
a. Ngin han 19.914.560.422 - 22,709.867.363 -
Cong ty C phan Dau tu va
Dich vu ARECA Viét Nam
(*) 18.600.000.000 - 11.000.000.000 -
Cdng ty CP Tép doan Béch
Vigt (**) ‘ - - 10.992.000.000 -
Phai thu 1ai tién gui, tién
- cho vay 1.145.266.205 - 406.397.258 -
Phai thu khéc 10.094.217 - 14.970.105 -
Tam (mg 34.700.000 - 175.500.000 -
Ky cuoc, ky quy 124.500.000 - 121.000.000 -
Cing 19.914.560.422 - 22.709.867.363 -
. Phéi thu khic 13 cdc bén lién quan
Cong ty Co phén Diu tu va
Dich vu ARECA Viét Nam
™ 18.600.000.000 - 11.000.000.000 -
Céng ty Cé phin Dau tu va
Dich vu ARECA Viét Nam
(Lai tién guri duge chia tir
dy an Dinh Tri) 563.543.182 - - -
Cdng ty CP Tép doan Béach
Viét (*%) - 10.992.000.000 -
Cijng 19.163.543.182 - 21.992.000.000 -

(*) Phdn gdp von theo hgp dong hgp tdc kinh doanh sé 01/HPDT/2021 ngay 08/10/2021 giita céng ty CP Tdp doan
Bach Viét (BV Group) Cong ty CP BV Land (BVLand) Céng ty CP Pdu tir va Dich vu Areca Viét Nam (Areca) va
Cong ty CP Phit trién Ha tang TMG (TMG) vé viéc thanh ldp Lién danh nha dau tw d@é tham gia ddu théu hea chon
nha ddu tw ciia D dn Khu dé thi moi phia Td dy Dinh Tri, thanh phé Bdic Giang, tinh Bdc Giang. Theo dé, Areca sé
la dai dién Lién danh tién hanh céc t."m tue ddu thau lwa chon nha dau e thuc hién Dy dn va sir dung con ddu ciia
Areca dé gzao dich; trong d tong vén ddu tw cia di dn sé duoc xde dinh trén co so quy hoach 1/500 dwgc phé
duyfzt tz I¢ vén gép cia cde bén nhur sau: Areca gép 32%, BV Group gop 17%; BV Land gop 31% va TMG gop 20%
phén vén gép cia Chit ddu te, ti le von gép néu trén sé duge diéu chinh theo sé vin g0p thuc té ciia méi bén. Lgi
nhugn diwge phdn chia theo ty I¢ vén gop.

(**) Phdn gdp von theo hop dong hop tdc kinh doanh s6 02/HDHTKD/BVG-VEC ngay 12/01/2018 giita cong ty CP
Tdp doan Bdch Viét va Céng ty CP BV Land (trudc la Céng ty C6 phdn Xdy dung Vinaenco) vé vige xdy dung dur an
chung cu Bdch Viét Areca thugc khu dé thi Bdch Viét Lake Garden, phiromg Dinh Ké, TP bdc Giang. Theo hop déng
Céng ty CP Tdp doan Bdch Viét va Céng ty Cé phan BV Land ciing nhau  hop tac dé thuec hién di én chung cir Bach
Vzet Areca (Cong ty CP Tgp doan Bdch Viét la chi ddu [H') trong do tong von gép ciia cdc bén bang 20% gza tri
téng mike ddu tir tiwong vmg véi sé tién 54.960.000.000 dong voi ty I gop vén ciia cdc bén nlm sau: Gid tri vén gop
cua Céng ty CP Tap doan Bdch Viét la 43.968.000.000 dong (chiém 80‘}’ ), gid tri vén gop cia BV Land Ia
10.992, 000 000 dong (’ch:em 20%). Loi nhugn dwge phén chia theo ty I¢ von gop. Cong ty CP BV Land dé thu héi
toan bg von gdp bing tién gui ngdn hang.

Cdc thuyét minh ndy & bj phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 21



CONG TY CO PHAN BV LAND

$6 92 phé Triic Khé, phwdng Léng Ha, quin Déng Pa,thinh phd Ha Ngi, Viét Nam.
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Miu B02- DN
Don vi tinh: Pong Viét Nam

6. No¢ xéu 31/12/2022 01/01/2022
Gia gc Gk 1] “l,‘he s DPoi twong ng Gia gbe S ] cc; .the o Doi twgng ng
hoi hoi g
- Téng gi4 tri céc khoan phai thu, cho
vay qua han thanh todn hodc chwa qua
han nhung khé c6 kha niang thu hdi 195.935.001 5 195.935.001 -
Cong ty CP Tu vén xay dung quéc té 64.785.000 - Phai thu khach hang 64.785.000 - Phai thu khéch hang
Cong ty CP Thuong mai va Kinh doanh
ché bién 13m san Nam Huing 80.000.000 - Phai thu khach hang 80.000.000 - Phai thu khéich hang
Tra trude cho nguoi Tra trude cho ngudi
Cdng ty CP X4y dung Khang Minh 51.150.001 - ban 51.150.001 - ban
Cdc thuyét mink nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 22
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CONG TY CO PHAN BV LAND Miu s6 B09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH

Cho ném tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022 DPon vi tinh: Dé‘nng Viét Nam

+ Dy dn Nam Péng Lac
Ngan

+ Dur dn Cdi tao va chinh
trang Séng C6, huyén Viét
Yén, tinh Bdc Giang

+ Du dn: Khu nha & dé thi
Thanh Ba tai thi trén
Thanh Ba va xd Péng
Xudn, huyén Thanh Ba

+ Dir dn khu khéng gian
van héa quan ho lang Kha
Ly Thupng, xd Quang
Minh, huyén Vigt Yén, tinh
Bdc Giang

+ Dy an khu dé thi Déng
Bdic thi trdn Cao T hugng,
huyén Tén Yén, tinh Béic
Giang

+ Due dn khu do thi tai xd
Quang Minh, huyén Viét
Yén, tinh Bdc Giang

+ Cac dw dn khac

Cing

2.872.750.413

7. Hing tdn kho 31/12/2022 01/01/2022
Gia géc Du phong Gia géc Duw phong
Chi phi X, KD dé& dang: 8.265.024.644 26.502.003.377
+ Dur an Diamond Hill 20.146.403.451

1.453.096.196 391.423.128
1.427.911.580 -
1.105.356.364 631.318.714
1.204.284.705 693.505.699 -
1.268.781.629 596.044.839
1.805.594.170 968.557.133
8.265.024.644 26.502.003.377

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hep thanh cde Béo cdo tai chinh.

Trang 23




CONG TY CO PHAN BV LAND Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

8. Tai san ¢6 dinh hiru hinh

. o . .z . Phuongtiénvin  Thiét bi dung cu  Taisan cb dinh hitu "
th t - - . . - . ~
Khoin muc My méc thiet bi ti quin 1§ hinh khic Tong cong

Nguyén gia
S6 du diu nam 150.000.000 2.302.943.337 547.711.977 - 3.000.655.314

Mua trong ndm - - - 353.265.000 353.265.000
S6 du cudi nam 150.000.000 2.302.943.337 547.711.977 353.265.000 3.353.920.314
Gia trj hao mon liy ké
S6 dur ddu nam 150.000.000 1.250.045.312 164.823.448 5 1.564.868.760

Khdiu hao trong nim - 178.623.829 103.020.744 39.709.375 321.353.948
S8 du cudi nam 150.000.000 1.428.669.141 267.844.192 39.709.375 1.886.222.708
Gia tri con lai
S8 du dau nam . 1.052.898.025 382.888.529 : 1.435.786.554
S6 du cudi nam - 874.274.196 279.867.785 313.555.625 1.467.697.606

* Gid tri con lai cua tai san c6 dinh hitu hinh da ding dé thé chap, cim ¢ dam bao cac khoan vay: khéng c6

* Nguyén gi tai san cb dinh hiru hinh cuéi nim di khéu hao hét nhung van con sir dung: 1.345.193.978 VND

Cdc thuyét minh nay la bo phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 24
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CONG TY CO PHAN BV LAND Miu s B09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh kéi thic ngay 31 thang 12 nim 2022 Don vi tinh: D(fng Viet Nam

a. Ngiin han

Céng ty C6 phin diu tu
xdy dyng va thuong mai
Thinh Cudng

Cong ty CP thuong mai xdy
lip Gia Lc

Céng ty TNHH San xuét va
Thuong mai Kinh Bic
Cong ty CPDT ha ting d6
thj Séng Hong

Céng ty TNHH Dai Hong
Phic

Cong ty ¢b phan TG Capital
Céng ty CP Déu tu xay
dung Lilama

Céng ty C6 phan Péu tu va
Dich vu ARECA Viét Nam
Nha cung cép khac

Cong

Cong ty CP Péu tu xay
dung Lilama

Cong ty C6 phan DAu tu va
Dich vu ARECA Viét Nam

Cong

9. Chi phi tra truéc 31/12/2022 01/01/2022
Chi phi trd trude ngéin han 2.697.497 62.480.545
Cong cy, dung cy xudt ding 2.697.497 62.480.545

Chi phi tra truwée dai han 69.746.066 -
Céng cy, dung cu xuat dung 69.746.066 -

Cong 72.443.563 62.480.545

10. Phai trd nguoi ban
31/12/2022 01/01/2022

Gid trj

S6 ¢6 kha ning

tri ng

Gi tri

S6 ¢6 kha niing tri

ny

36.441.646.996

17.752.725.289

7.146.155.610

4.045.004.603

411.676.372
8.057.090

7.078.028.032

36.441.646.996

17.752.725.289
7.146.155.610

4.045.004.603

411.676.372
8.057.090

7.078.028.032

75.445.892.185

23.335.726.461

456.102.929

11.089.337.810

3.248.155.898
19.300.643.502

1.987.930.685

261.310.758
15.766.684.142

75.445.892.185

23.335.726.461

456.102.929

11.089.337.810

3.248.155.898
19.300.643.502

1.987.930.685

261.310.758
15.766.684.142

36.441.646.996

36.441.646.996

75.445.892.185

75.445.892.185

b. Phai trd ngudi bin la cic bén lién quan

2.249.241.443

1.987.930.685

261.310.758

2.249.241.443

1.987.930.685

261.310.758

2.249.241.443

2.249.241.443

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 25




CONG TY CO PHAN BV LAND
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Mau sé B09-DN

Don vj tinh: Dcing Viét Nam

11. Thué va cdc khoin phai nép Nha nude

Sb phai njp

Sb da thye njp

Cdc thuyét minh nay I b¢ phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

01/01/2022 trong nim trong nim 31/12/2022
a. Phai njp
Thué gid trj gia ting . 21.784.264.589 20.589.991.718 1.194.272.871
Thué TNDN 1.606.221.624 5.958.080.955 6.353.815.666 1.210.486.913
Thué thu nhap ¢4 nhéan 23.042.268 419.107.266 403.930.485 38.219.049
Céc loai thué khéc 3.000.000 3.000.000 .
Cong 1.629.263.892 28.164.452.810 27.350.737.869 2.442.978.833
12. Chi phi phai tri 31/12/2022 01/01/2022
a. Ngin han - 35.135.431
Chi phi 1ai vay - 35.135.431
Céng . 35.135.431
c
13. Phii tri khic 31/12/2022 01/01/2022 =
a. Ngin han
Kinh phi cong doan 207.303.649 203.463.149
Bao hiém xa hoi . 14.657.177
Béo hiém y té . 4.679.943
Bao hiém thét nghiép - 928.308
Cac khodan phai tra, phai ndp khac 30.009.723 36.082.440
Céng 237.313.372 259.811.017

Trang 26




CONG TY CO PHAN BV LAND Miu B02- DN

$6 92 phé Triic Khé, phwong Lang Ha, quan Déng Pa,thanh phé Ha N¢i, Viét Nam. Pon vj tinh: Ddng Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022

14. YVay va n¢ thué tai chinh

31/12/2022 Trong nim 01/01/2022
Gid tri SUcoMBARINg o ik ting  Phét sinh gidm Gid tr Blia el Wing
tra ng tra ng
a. Vay va n¢ thué tai chinh ngin han 25.352.956.051 25.352.956.051 143.914.883.450  208.057.148.810  89.495.221.411  89.495.221.411
Vay ngén han
Ngan hang TMCP Quan d6i - CN Déng Da - - - 4.037.595.674 4.037.595.674 4.037.595.674
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam -
Chi nhanh Thanh Xuin (1) 2.739.957.891 2.739.957.891 5.442.637.604 23.054.642.613 20.351.962.900 20.351.962.900
Ngén hang Lién doanh Viét - Nga - CN S¢&
giao dich (2) 22.612.998.160 22.612.998.160 138.472.245.846 180.964.910.523 65.105.662.837 65.105.662.837
Cing 25.352.956.051 25.352.956.051 143.914.883.450 _ 208.057.148.810 _ 89.495.221.411 89.495.221.411

Thuyét minh chi tiét vay cic khoin vay:
(1) Hop dé-ng cép tin dung sb 01/2022/CTD/VCBTX-BVL ky ngay 03/08/2022 giita ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh Xuén va Codng ty CP
BV Land, gi¢i han cép tin dung 1a 25.000.000.000 déng; muc dich: B sung von luu dong phuc vu hoat dong sin xuét kinh doanh: thoi han hiéu lyc ciia gidi han cép tin
dung 1a 12 théng ké tir ngay Hop ddng nay c6 hiéu lyc; Bién phap bio dam cia hop ddng:
- Quyén s& hiru cin h chung cu s6 E1004- Téa théap Péng - Indochina Plaza Ha Noi, 56 241 Xuan Thiy, phudng Dich vong hau, quin Cu Gl4y theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dét quyén s hiru nha & va tai san khac gin lidn véi dét sé BY 208937 do s& tai nguyén Mbi trudng, thanh phd Ha Ngi cdp ngiy 26/3/2015 cho ba Bui Thi
Thu Hing va 6ng Triéu Quang Hiép, da sang tén cho 6ng Ta Hoai Hanh va Ngé Thu Huong ngdy 29/5/2015 theo hd so s6 000124.CN.001
- Thé chp tai sén 1a Quyén s& hitu can ho chung cur sé P2103- tAng 21, nha & tiéu chudn két hop Van phong va dich vu 101 Lang Ha, phudng Lang Ha, quan Déng Pa, tp
Ha Nbi theo gidy chitng nhén quyén sir dung dit quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dét sb BI 472979 mang tén 6ng Ta Hoai Hanh
- Thé chip tai san la quyén tai san phat sinh tir cée Hop déng do ngdn hang tai trg theo hop dong thé chép quyén tai san phat sinh tir hop ddng sé 01-QPN/VCBTX-BVL
dugc 1ap ngdy 01/12/2021 giira cty ¢b phan BV Land va Ngan Hang, céc hop ddng sira ddi bd sung (néu c6).
Lai suat dwoc quy dinh cu thé trong timg hop ddng vay.
(2) Hop dong tin dung han mirc s6 22.HM.141660/HDTD- SGD ngay 16/8/2022 giita ngan hang lién doanh Viét nga chi nhdnh S¢ giao dich va Céng ty C6 phin BV
Land, han mirc tin dyng: 100.000.000.000 déng; muc dich: Bé sung von luu dong phuc vu hoat dong sin xuét kinh doanh; thoi han cép han mirc: 12 thiang; Bién phéap bao
dam: Hop dong cdm c6 tién giri s& 21.03.141660/HDCC-SGD ngay 25/6/2021 va vin ban sia déi bé sung ngay 25/07/2022, Hop ddng cim cb tién gui
21.04.141660/HDCC-SGD ngay 25/10/2021, Hop ddng thé chép s6 22.01.141660/HDTC-SGD va céc vin ban stra dbi bd sung kém theo Hop ddng. Lai suft dugc xac
dinh trong tirmg hop df‘mg tin dung cu thé theo ché db 1ai suit cia ngfin hang trong timg thoi ky.

Cdc thuyét minh nay la b6 phén hop thanh céc Béo cdo tai chinh. Trang 27
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CONG TY CO PHAN BV LAND
$6 92 phd Triic Khé, phwong Lang Ha, quiin Péng Pa,thanh phd Ha Ngi, Viét Nam.

B:o cao tai chinh

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

15 Vén chi sé& hiru

» A A = K » A s 4 -~
a. Bing doi chieu bien déng ctia Von chi sé hiru

Khoin muc

£ - e - o
Von gop cia chii s¢
hitu

- £ A .S
Thing du von ¢6 phan

Quy diu twr phat trién

Loi nhuin sau thué
chwa phin phéi

Cong

A A - -
So6 dwr ddu nim trude

220.000.000.000

2.079.739.042

10.190.674.193

232.270.413.235

Tang vén 11.000.000.000 . - = 11.000.000.000

Loi nhuén ~ 2 - 27.851.934.811 27.851.934.811

Trich quy « = 1.170.705.024 (1.732.643.436) (561.938.412)
$6 dwr cudi nim trude 231.000.000.000 i 3.250.444.066 36.309.965.568 270.560.409.634
S6 dw diu nim nay 231.000.000.000 - 3.250.444.066 36.309.965.568 270.560.409.634

Ting von (*)
Loi nhuén
Trich quy (**)
Giam khac

S0 dir cudi nim nay

342.128.000.000

573.128.000.000

(286.000.000)
(286.000.000)

6.962.983.703

10.213.427.769

23.930.950.115
(7.171.350.990)

53.069.564.693

342.128.000.000

23.930.950.115
(208.367.287)
(286.000.000)

636.124.992.462

(*) Theo nghi quyet dai hdi dong cb déng bt thudng so 03/2021/NQ/BHBCD BVL ngay 04/10/2021 da thong qua phuorng an phat hanh cb phleu dé hoan dbi cb
phén; s6 hrong ¢ phiéu du kién phat hanh 34.212.800 ¢6 phleu ménh gia c¢6 phiéu 10.000 ddng/cd ph:eu cb phiéu hoén ddi: Cb phiéu Cong ty cé phan Diu tu xdy
dung Lilama; ti 1€ hoan dbi 1:1; d6i twong hoan ddi Cong ty C6 phin Tap doan Bach Viét 23 312.800 ¢b phiéu, Hoang Ngoc Minh 2.700.000 co phiéu, Nguyén Vin
Hung 2.800.000 cb phiéu, Nguyén Thj Thu 1.900.000 cb phiéu, Ta Thu Thanh 1.700.000 cb phiéu va Céng ty Cd phin TG Capital 1.800.000 cé phiéu.

(**) Phan phéi loi nhuan theo nghi quyét s6 01/2022/NQ/PHPCD-BVL ciia Dai hdi ddng cb déng Cong ty ngay 28/04/2022.

Céc thuyét minh nay lit bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

/25 = 8o\

Trang 28




CONG TY CO PHAN BV LAND MAu sé B09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2022 Don vi tinh: Déng Viét Nam

15. Vén chii s& hitu (tiép theo)

Cdc thuyét minh nay I b phin hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 29

b. Chi tiét von gop ciia chii s& hira Ty 1§ von gop 31/12/2022 01/01/2022
Cong ty C5 phdn Tap doan Bach Viét 63.59% 364.428.000.000 131.300.000.000
Coéng ty CP BV Asset 7.36% 42.200.000.000 42.200.000.000
Céng ty CP TG Capital 3.14% 18.000.000.000 -
Cic cb déng khac 25.91% 148.500.000.000 57.500.000.000
Cong 100.00% 573.128.000.000 231.000.000.000
c. Cic giao dich vé von véi cdc chit s& hitu Nim 2022 Niim 2021
va phan phéi cd tire, chia lgi nhudn
Vén gép ctia chii s hiru 573.128.000.000 231.000.000.000
Vén gép ddu nam 231.000.000.000 231.000.000.000
Vén gop ting trong ndm 342.128.000.000
Vén gop giam trong nam
Vén gép cudi ndm 573.128.000.000 231.000.000.000
Cb ture, loi nhudn d chia
d. Cb tire Nim 2022 Nim 2021
Cd tire dd cong bd sau ngay két thic nién do =
C6 tire dd cong bé trén cé phidu thuong - - \j_&
C6 tire dd cong bé trén cé phiéu wu dai N
C6 tic ciia cb phidu uu dai liiy ké chwa ghi nhdn i - 6T
EM
d. C6 phiéu 31/12/2022 01/01/2022 fg;;
86 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 57.312.800 23.100.000
$6 lugng cd phiéu da phat hanh va g6p vén diy di 57.312.800 23.100.000 ;@
C6 phidu phé théng 57.312.800 23.100.000
S6 lugng cd phiéu dang luu hanh 57.312.800 23.100.000
C6 phiéu phé théng 57.312.800 23.100.000
Mgnh gid ¢6 phiéu dang heu hanh: déng Viét Nam/cé phiéu. 10.000 10.000
e. Cic quy ciia doanh nghiép 31/12/2022 01/01/2022
Quy dau tir phat trién 10.213.427.769 3.250.444.066
Cong 10.213.427.769 3.250.444.066
VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DONG
KINH DOANH
1. Doanh thu bin hang vi cung cip dich vu Nim 2022 Nim 2021
a. Doanh thu
Doanh thu hoat dong xé}: lip 258.248.496.289 314.541.362.261
Doanh thu kinh doanh bat déng san - 2.852.310.305
Doanh thu cung cép dich vy 7.822.376.220 5.566.170.585
Cong 266.070.872.509 322.959.843.151



CONG TY CO PHAN BV LAND
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Miu sd B09-DN

Don vj tinh: Dé‘ng Viét Nam

2. Doanh thu thuiin vé béin hang vi cung cip djch vy
Doanh thu thuin hoat déng xay lép
Doanh thu thuin bén hang héa
Doanh thu thudn cung cip dich vu

Cing

3. Gid vbn hang ban
Gié von clia hoat dgng xdy lap
Gia vbn ciia kinh doanh bét dong san
Gid vbn ciia dich vy da cung cdp

Cong

4, Doanh thu hoat ddng tii chinh
Lii tién giri, tién cho vay
Cé tire, loi nhuén dugc chia
Lai chénh 1¢ch ty gid di thuc hién
Cong

5. Chi phi tai chinh
Lii tién vay

Cing

6. Chi phi bin hing va chi phi quén Iy doanh nghi¢p
a. Chi phi bdn hang
Chi phi nhin vién
Chi phi dich vy mua ngoai
Cong
b. Chi phi quén ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién
Chi phi d6 dung vin phong
Chi phi khau hao TSCD
Thué, phi, 1¢ phi
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Chi phi khéc khong duge trir khi xd thué TNDN
Cing

7. Thu nhip khaic
Thu nhép khac
Cong
8. Chi phi khac
Céc khoan bj phat
Cong

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Nim 2022

Nim 2021

258.248.496.289

7.822.376.220

314.541.362.261
2.852.310.305
5.566.170.585

266.070.872.509

322.959.843.151

Nim 2022

Nim 2021

219.788.857.480

2.735.592.295

284.181.753.289
2.671.422.848
2.404.425.008

222.524.449.775 289.257.601.145
Nim 2022 Nim 2021
4.128.541.231 3.638.073.582
563.543.182 7.914.219.953
362.790
4.692.084.413 11.552.656.325
Niim 2022 Nim 2021
5.061.753.360 2.553.372.717
5.061.753.360 2.553.372.717
Nim 2022 Niam 2021
. 15.000.000
163.100.000 50.790.560
163.100.000 65.790.560
8.292.372.881 6.364.617.344
126.095.685 70.127.474
281.644.573 407.962.002
3.694.803 3.530.050
3.436.883.824 1.130.152.580
990.372.972 321.739.793
128.470.380 1.143.273.598
13.259.535.118 9.441.402.841
Nim 2022 Nim 2021
331.153.033 71
331.153.033 71
Nim 2022 Nim 2021
251.245.302 57.720.287
251.245.302 57.720.287
Trang 30




CONG TY CO PHAN BV LAND
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINHO
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

M4iu sé B09-DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

9. Chi phisin xu:‘at, kinh doanh theo yéu to
Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhan céng
Chi phi khéu hao tii san ¢d dinh
Chi phi djch vy mua ngoai
Chi phi khac bang tién
Cong

10. Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hi¢n hanh
1. Lgi nhudn ké todn trudce thué
2. Cdc khoan diéu chinh ting/(giam)
a. Cac khoan diéu chinh ting
- Chi phi khéng dwoc trie
b. Céc khodn diéu chinh giam
- C6 tire, lpi nhudn dwoc chia
3. Loi nhugn tinh thué
4. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu nhép chju thué nim
hién hanh
5. Céc khoan diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép ciia cic nam
trudc vao chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p ndm nay

6. Tong chi phi thué thu nhjp doanh nghi¢p hién hanh

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

Nim 2022

Nim 2021

110.867.271.172
8.292.372.881
321.353.948
97.110.264.807
1.118.843.352

107.331.146.299
4.690.106.436
281.644.573
179.796.695.487
1.017.426.443

217.710.106.160

293.117.019.238

Niim 2022 Nim 2021
29.834.026.400 33.136.611.997
(318.644.982) (6.713.226.068)
244.898.200 1.200.993.885
244.898.200 1.200.993.885
(563.543.182) (7.914.219.953)
(563.543.182) (7.914.219.953)

29.515.381.418

5.903.076.285

5.903.076.285

26.423.385.929

5.284.677.186

5.284.677.186

1. Nhitng khoin ng tiém tang, khoin cam két va nhirng thong tin tii chinh khic

Khong phét sinh bit ky khoan ng tiém tang nao phat sinh tir nhiing sy kién da xay ra c6 thé anh huéng dén céc thdng tin
da duge trinh bay trong Bdo c¢do tai chinh ma Cong ty khong kiém soat duge hoic chira ghi nhén.

2. Cic sy kién phit sinh sau ngdy két thic nim tai chinh

Khong ¢6 sy ki¢n quan trong ndo xdy ra ké tir ngdy két thic nam tai chinh yéu cAu phai ¢6 cée didu chinh hoic thuyét

minh trong cic Béo cdo tai chinh.

3. Nghi¢p vy v sb dir v6i cic bén lién quan

3.1 Danh sich va mdi quan hé giira cic bén lién quan vi Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

Cong ty C6 phin Tap doan Bach Viét

Cong ty cb phdn san xuét thuong mai dich vy Ddng Nai
Céng ty cb phin Piu tu xiy dyng Lilama

Cong ty C6 phan BV Asset

Céng ty Cb phan Bu tu va Dich vu ARECA Viét Nam

Thanh vién Hi déng Quan trj, ban Tdng Gidm déc

Cdc thuyét minh nay 1 bg phén hogp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Mbi quan hé

Chu s& hiru
Cong ty con
Cong ty con
Cb dong
Cong ty con

Ban lanh dao

Trang 31
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CONG TY CO PHAN BV LAND Miu s6 B09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngady 31 thang 12 nim 2022 Don vi tinh: D(jng Viét Nam

3. Nghiép vu va s du véi cdc bén lién quan (tiép theo)

3.2. Cic giao dich trong yéu va s6 du véi cdc bén lién quan trong nim nhu sau:

Bén lién quan

Méi quan h¢

Tinh chit giao djch

Phat sinh trong
nim

S6 du cubi niim
phai thu/(phai tri)

Cdng ty Cb phan Tap doan
Bach Viét
Céng ty C6 phan Tap doan
Béch Viét

Céng ty C6 phin BV Asset

Cong ty Cb phin BV Asset
Céng ty ¢b phan Dau tu xdy
dung Lilama

Céng ty cb phan Dau tw xdy
dung Lilama

Céng ty c¢b phan Piu tu xdy
dung Lilama

Céng ty cb phan Pau tur xay
dyng Lilama

Cong ty cb phin Pau tu xdy
dung Lilama

Coéng ty C6 phin Dau tu va
Dich vu ARECA Viét Nam

Céng ty C6 phin Dau tu va
Dich vu ARECA Viét Nam

Céng ty C6 phan Diu tu va
Dich vu ARECA Viét Nam

Céng ty C6 phin Dau tu va
Djch vi ARECA Viét Nam

Céng ty C6 phin Biu tu va
Dich vu ARECA Viét Nam

Ong Ta Hoai Hanh (*)

Cb dong 16n
Cb dong lon
Cb déng 16n
Cb dong lén
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con

Céng ty con

Cong ty con

Chii tich HDQT

Thu lai tién gop
vén HTKD
Thu hdi cong ng
phai thu
Mua hang héa, djch
vu

Thanh todn cong ng
phai tra

Goép von

Cung cip dich vu

Thu hdi cong ng
phai thu

Thanh toan cong ng
phai tra
Cd tire, loi nhudn
dugec chia
Gép vbn hop tic
kinh doanh

Thanh todn cong ng
phai tra

Cung cép dich vu

Thu hdi cdng ng
phai thu
Lii tién giri dugc
chia tir Dy 4n Dinh
Tri

Mugn tai san thé
chdp cho khoan vay
Ngén hang TMCP
Ngoai thuong - Chi
nhanh Thanh Xuin

10.992.000.000

34.281.125.003

1.532.999.945

1.532.999.945

342.128.000.000

7.891.789.621

13.751.441.903

1.987.930.685

17.106.400.000

7.600.000.000

261.310.758

702.000.000

280.800.000

563.543.182

1.244.052.052

18.600.000.000

421.200.000

563.543.182

(*): Tai san thé chip la quyén s& hitu cin hd chung cu so E1004- Toa thép Dong Indochina Plaza Ha Noi, s6 241 Xuin
Thuy, phuong Dich Vong Hau, quan Cau Gidy theo gidy chimg nhan quyén sir dyng dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dit s6 BY 208937 do S& Tai nguyén Mai trudng, thanh phd Ha Néi cip ngdy 26/3/2015 cho ba Bui
Thi Thu Hing v éng Triéu Quang Hi¢p, di sang tén cho 6ng Ta Hoai Hanh va Ngb Thu Huong ngdy 29/5/2015 theo

hd so s6 000124.CN.001.

Céc thuyét minh ndy I b§ phén hgp thanh cée Béo cdo tai chinh.

Trang 32
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CONG TY CO PHAN BV LAND Miu sé B09-DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam t&i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022 Don vi tinh: Ddng Viét Nam

3. Nghi¢p vu va so du voi cic bén lién quan (tiep theo)
. . . A A A e ~ .a - LA
3.2. Ciic giao dich trong yéu va so du vdi cic bén lién quan trong niim nhu sau: (ticp theo)

+ Thu nhiip cta HDQT Ban Giam déc va Ban Kiém sot

Ho téni Chirc danh Nam 2022 Nim 2021
I Ly Tuan Anh Téng Giam ddc 414.000.000 505.620.000
2 Nguyén Vi Thién Phé Gidm dbc 251.962.000 246.000.000
Cing 665.962.000 751.620.000

4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qui kinh doanh theo b phin:

Cong ty chi hoat ddng trong linh vyc thi cong xdy dyng va phat trién du dn bt ddng san. Doanh thu chil yéu phat sinh tir
cac hop dong thi cong du dn Diamond Hill tai Bac Giang. Vi vay, cong ty khong trinh bay thuyét minh bao cdo bd phan.
5. Thong tin so sanh
S6 ligu so sdnh 1a s li¢u rén Bdo cdo tai chinh nim 2021 cta Cong ty Co phin BV Land da duge kiém toan bai Cong
ty TNIH Kiém toan va Tham dinh gid Viét Nam (AVA),
6. Thong tin vé hogt djng lién tyc: Cong ty van tiép tuc hoat dong trong tuong lai.

Khong co bat ky sur kién ndo gdy ra sy nghi ngd ln vé kha ning hoat dong lién tuc va Céng ty khong ¢d y dinh ciing
nhu buge phai nglmg hoat déng, hoge phai thu hep dang ké qui md hoat dong ctia minh.

Ha Ngi, ngay 28 thang 03 nam 2023
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG /(;:;[;QNG GIAM POC

NGUYEN bUC LUU

Cdie thuyét minh nay [a bg phin hop thamh cde Bdo cdo tai chinh, Trang 33
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